PROJEKT

UCHWALANT ..o
Rady Gminy Fajstawice

Zdnia .cceeereeec e, r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Fajstawice”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XVII/77/2012
Rady Gminy Fajstawice z dnia 15 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice oraz uchwaty Nr XX1/98/2012
z dnia 26 czerwca 2012 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice - Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie sporzadzong przez Wojta “Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice” zwanej dalej “Zmiang”.

2. Tre$¢ ustalen zmiany studium bedaca tekstem ujednoliconym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice z wyrdznionymi  zmianami oraz ujednolicony
rysunek studium z wyréznionymi zmianami stanowig integralng czesc¢ uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmian studium, stanowi zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

4. Przyjmuje sie ujednolicony ujednolicony rysunek studium bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty oraz
ujednolicony tekst studium stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi gminy

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Gminy



Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan wraz syntezg ustalen projektu zmiany
studium sporzadzonych na podstawie uchwaty Nr XVII/77/2012 Rady Gminy Fajstawice z dnia 15
marca 2012 r. oraz uchwaty Nr XX/98/2012 Rady Gminy Fajstawice z dnia 26 czerwca 2012 r.

1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawg formalng sporzgdzenia niniejszego opracowania sg uchwaty Nr XVI1/77/2012 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 15 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice oraz Nr XX/98/2012 Rady Gminy Fajstawice
z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice. Podstawg merytoryczng sg przepisy art. 9 w
zwigzku z art. 27 ww ustawy, wg ktérych "w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”. Zmiana ,Studium...”
opracowana zostata zgodnie z wymogami ww ustawy.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice
polega w znacznej mierze na adaptacji zaréwno istniejgcego zainwestowania, jak i ustalen dotychczas
obowigzujgcego Studium oraz aktualizacji ustaleh w czesci tekstowej i graficznej w dostosowaniu do
obowigzujgcych uwarunkowan prawnych i programowych. Uwzgledniajac cele zmiany Studium, a takze
wnioski ktére wptynety wyznacza sie nowe obszary pod zainwestowanie oraz wprowadza inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

Celem zmiany Studium, ktéry zostat okreslony w powyzszych uchwatach, jest: dopuszczenie
mozliwosci realizacji urzgdzen pozyskujacych energie ze Zrédet odnawialnych w miejscowo$ciach Wola
ldzikowska, Fajstawice, Suchodoty, Siedliska, | Marysin Kolonia, Zosin, Dzicienin, Ignasin i Kosnowiec, a
takze terenow produkcyjnych, ustugowych, sportu i rekreacji parkingu oraz infrastruktury technicznej,
wskazanie strefy bogatej przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu rolniczego o walorach wypoczynkowych oraz
strefy zrbwnowazonego rozwoju turystyki.

Ponadto zakres zmian jest zgodny z przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Wymagane elementy uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania oraz zasady polityki
przestrzennej w gminie zostaly ujete w ujednoliconym tek$cie i na ujednoliconym rysunku jako wyréznione
zmiany.

1. Aktualny stan prawny dotyczacy gospodarki przestrzennej gminy

Obowigzujgcy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice zostat przyjety Uchwatg Nr XlI/58/99 Rady Gminy Fajstawice z dnia 22 lipca 1999 r.,
zmieniony uchwatg Nr XXXI1X/140/2006 Rady Gminy Fajstawice z dnia 30 lipca 2006 r.

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy
ustalonego w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego badz jego zmian. Jest réwniez dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o
przyznanie srodkow z funduszy europejskich. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a
zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestyc;ji.

Postepujacy rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy, a takze znaczgce zainteresowanie terenami w
celach inwestycyjnych, spowodowaty juz wczesniej koniecznos$¢ ustalenia takich kierunkéw rozwoju gminy,
ktére pozwolg uzyskaé oczekiwane wysokie standardy zycia mieszkancéw, przy zachowaniu gtéwnych zasad
planistycznych, to jest tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju, ze szczegolnym uwzglednieniem
ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw.

Analiza uwarunkowan na etapie zmiany obowigzujgcego Studium uwzgledniata zagadnienia, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza ta pozostaje nadal aktualna, albowiem od momentu jej przeprowadzenia do chwili
obecnej nie zaszly Zadne zmiany, ktére w istotny sposob zmieniatyby jej wyniki.

Przyjeta przez wtadze gminy dotychczasowa polityka nie przewidywata w obszarze gminy Fajstawice
terendw przeznaczonych pod rozwdj energetyki wiatrowej i solarnej (farm solarnych) oraz biogazowni
pomimo uwarunkowan umozliwiajgcych (w pewnym zakresie) jej rozwoj. Ponadto wskazane nowe lokalizacje
sprzyjajg tworzeniu powigzan sfery produkcyjnej i ustugowej z mieszkaniowg oraz dostosowane sg do
istniejgcych mozliwosci obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej. Tereny objete zmiang Studium zlokalizowane
sg zarowno w terenach rolnych jak i w terenach zurbanizowanych, z korzystnym uktadem komunikacyjnym i
infrastrukturalnym dla funkcjonowania planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Wszystkie zmiany objete niniejszym  opracowaniem znajdujg sie poza obszarami prawnie
chronionymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm).

Ustalenia Studium wskazujg na wage podnoszenia jakosci zycia w gminie, zaréwno dla jego statych
mieszkancow jak i inwestorow. Udziat w gospodarce gminy dziedzin gospodarki zwigzanych m.in. z produkcjg



energii ze zrodet odnawialnych, handlem i ustugami szeroko pojetymi wyznacza nie tylko kierunki przemian
spoteczno-gospodarczych, ale takze wzmacnia potrzebe zachowania i troski o przestrzeh zwigzang z
przyrodg i ochrong zabytkéw.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, okreslona zatem zostata
zmianami dokumentu Studium. W zakresie pozostatych wprowadzonych zmian jest to niewielka korekta
polityki przestrzennej gminy ustalonej w dotychczas obowigzujgcym studium i wynikajgca z koniecznosci
nieznacznej weryfikacji ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Uwarunkowania rozwoju energetyki odnawialnej na terenie gminy Fajstawice.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice wynika przede wszystkim z oczekiwan inwestoréw wnioskujgcych o wyznaczenie nowych
terenéw dla zainwestowania oraz potrzeb rozwojowych gminy.

Zgodnie z uchwatami inicjujgcymi zmiana studium zostata opracowana m.in. dla lokalizacji urzadzen
do wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych czyli czyli elektrowni wiatrowych, elektrowni solarnych (farm
solarnych) oraz biogazowni.

Energia odnawialna (energia ze Zrédet odnawialnych) jest to energia pochodzgca z naturalnych,
powtarzajgcych sie procesow przyrodniczych, czyli z odnawialnych zrédet niekopalnych, a mianowicie: energii
wiatru, energii promieniowania stonecznego, energii aerotermalnej, geotermalnej i hydrotermalnej i energii
oceandw, hydroenergii, energii pozyskiwanej z biomasy, gazu pochodzgcego z wysypisk Smieci, oczyszczalni
Sciekéw i ze zZrodet biologicznych (biogaz). Odnawialne zrédta energii (OZE) stanowig alternatywe dla
tradycyjnych pierwotnych nieodnawialnych zrédet energii (paliw kopalnych), a ich zasoby uzupetniajg sie w
naturalnych procesach, co praktycznie pozwala traktowac¢ je jako niewyczerpywalne. W warunkach krajowych
energia ze zrodet odnawialnych obejmuje energie z bezposredniego wykorzystania promieniowania
stonecznego, wiatru, zasobow geotermalnych, wodnych, statej biomasy, biogazu i biopaliw ciekiych.
Pozyskiwanie energii z tych zrédet jest, w porownaniu do zrodet tradycyjnych, bardziej przyjazne srodowisku
naturalnemu, gtéwnie dzigki ograniczeniu emisji szkodliwych substancji, w tym gazéw cieplarnianych.

Strategia Rozwoju Energetyki Odnawialnej zostata zatwierdzona przez polski Sejm w sierpniu 2001
roku. Jest to najwazniejszy dokument dla rozwoju odnawialnych zrédet energii w naszym kraju. Wskazuje on
podstawowe cele i mozliwosci rozwoju energetyki odnawialnej do roku 2020. Zmiany zachodzgce na rynku
energetycznym prowokujg do intensyfikowania dziatan majgcych na celu znalezienie alternatywnych zrodet
energii. Rozwéj OZE, w tym energetyki wiatrowej, solarnej i biogazowni jest jednym z podstawowych celow
wyznaczonych przez PEP 2030, ktérej wdrozenie miato stuzyé m.in. zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego kraju, podniesieniu efektywnosci energetycznej i zwiekszeniu dywersyfikacji zrodet dostaw
energii (w tym poprzez wspieranie rozwoju energetyki rozproszonej) oraz zréznicowaniu technologii jej
wytwarzania.

Zgodnie z ustawg Prawo energetyczne odnawialnym Zrddtem energii jest zrédto wykorzystujgce w
procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalng, fal, prgdow i ptywow
morskich, spadku rzek oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu
powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania sciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek
roslinnych i zwierzecych.

Od lat dziewiecdziesigtych polityka panstw Unii Europejskiej nakierowana jest na szersze
wykorzystanie zasobéw odnawialnych Zrédet energii. Dyrektywa 2001/77/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady w sprawie wspierania na rynku wewnetrznym produkcji energii elektrycznej wytwarzanej ze zrodet
odnawialnych z dnia 27.09.2001 r. — dokument ten zobowigzuje panstwa cztonkowskie Unii do podejmowania
dziatann majgcych na celu wspieranie zwiekszenia udziatu odnawialnych zroédet energii w produkcji energii
elektrycznej na rynek wewnetrzny.

Prawo energetyczne dato podstawy prawne do zwiekszenia wykorzystania energii pochodzacej ze
zrédet odnawialnych poprzez natozenie na przedsiebiorstwa energetyczne obowigzku wydania pozwolenia na
przytgczenie sie do sieci podmiotom, ktére sie o to ubiegajg. Ustawa wigcza takze samorzady gminne w
realizacje polityki energetycznej panstwa poprzez jej realizacje na wlasnym terenie. Polityka ta ma
uwzgledniaé przyspieszone wykorzystanie lokalnych zasobdéw energii, gtownie odnawialnej. Ponadto
Dyrektywa 2009/28/WE przesadza dodatkowo o koniecznosci uznania przez Panstwa Cztonkowskie Unii
Europejskiej, miedzy innymi w toku postepowah administracyjnych dotyczgcych udzielania zgody na
lokalizacje inwestycji w odnawialne zrédta energii, ze inwestycje te stuzg ochronie srodowiska. Punkt (42)
oraz (44) preambuty powofanej dyrektywy stanowia, ze przy stosowaniu prawa administracyjnego i w
procedurze udzielania zezwolen potrzebnych do budowy instalacji energii odnawialnej, nalezy przyjac, iz z
samej swojej istoty, inwestycja w produkcje energii ze Zrédet odnawialnych ma korzystny wptyw na realizacje
celéw zwigzanych z ochrong srodowiska i zmianami klimatycznymi, zwlaszcza w poréwnaniu z instalacjami
wytwarzajgcymi energie ze zrodet nieodnawialnych.

Inwestowanie w odnawialne Zrédta energii, oprocz korzysci dla srodowiska naturalnego, sprzyja
réwniez rozwojowi lokalnych gospodarek. Wyprodukowana energia, a wraz z nig rozwdj infrastruktury
energetycznej, bedzie gwarantowac stabilno$¢ energetyczng oraz zwiekszac¢ potencjat inwestycyjny regionu.

Prawo energetyczne dato podstawy prawne do zwigkszenia wykorzystania energii pochodzacej ze
zrédet odnawialnych poprzez natozenie na przedsiebiorstwa energetyczne obowigzku wydania pozwolenia na



przytagczenie sie do sieci podmiotom, ktore sie o to ubiegajg. Ustawa wigcza takze samorzgdy gminne w
realizacje polityki energetycznej panstwa poprzez jej realizacje na wilasnym terenie. Polityka ta ma
uwzgledniaé przyspieszone wykorzystanie lokalnych zasobdw energii, gtéwnie odnawialne;j.

Poprawa efektywnosci zaopatrzenia i zabezpieczenia potrzeb energetycznych regionu uznana zostata
za cel wiodacy regionalnej polityki energetycznej, ktéra powinna odbywac¢ sie miedzy innymi poprzez
wykorzystanie odnawialnych surowcow energetycznych, w tym wody, wiatru i surowcow organicznych oraz
budowe i modernizacje rozdzielczej sieci elektroenergetyczne;j.

1. Uwarunkowania lokalizacyjne

Lokalizacje urzadzen energetyki z odnawialnych Zrédet energii determinujg nastepujgce
uwarunkowania lokalizacyjne:
- wymagania powierzchniowe i przestrzenne,
- wymagania infrastrukturalne,
- wymagania srodowiskowe,
- w przypadku biogazowni dostepno$¢ substratow oraz mozliwosdci zagospodarowania odpadow
pofermentacyjnych ,
- dostep do infrastruktury zapewniajgcej odbior wyprodukowanej energii.

Stosowanie przez inwestorow najnowszych rozwigzan technologicznych oraz uwzglednianie zalecen
lokalizacyjnych gwarantuje, iz urzadzenia te nie bedg stanowily ponadnormatywnej ucigzliwosci dla
Srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania urzgdzenh produkujgcych energie z
odnawialnych zrédet na siedliska ludzkie w postaci emisji: hatasu, spalin, nieprzyjemnych zapachéw oraz na
konsekwencje mozliwych awarii, zasadnym jest, aby urzadzenia te byty lokalizowane na terenach, dla ktérych
bezposrednim sgsiedztwem nie bytaby zabudowa mieszkaniowa, ani inna wrazliwa na ucigzliwosci.

Jedng z istotnych barier w rozwoju energetyki wiatrowej sg konflikty z zabudowg mieszkaniowa.
Kazda lokalizacja farm wiatrowych powinna by¢ poprzedzona analiza oddziatywania takiej inwestycji na
srodowisko oraz zycie i zdrowie ludzi. Priorytetem przy podejmowaniu zamierzen inwestycyjnych powinno byé
szeroko pojete kryterium bezpieczenstwa ludnosci.

Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym normujgcym poziom hatasu w srodowisku jest
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826). Okreslone prawem wartosci dopuszczalnego hatasu w
srodowisku odnoszg sie tylko do terenédw wymagajgcych ochrony przed hatasem. W Swietle powyzszego
rozporzadzenia obszarami akustycznie chronionymi sg przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, szkoty, przedszkola i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Dla terendéw upraw rolnych oraz
terenéw produkcyjno — ustugowych nie podaje sie wartosci normatywnych hatasu w srodowisku. W projekcie
zmiany studium wskazano ilos¢ planowanych turbin, a parametry tych urzgdzeh sg wskazane poprzez wymaog
zastosowania rozwigzan technologicznych nie odbiegajgcych od standardéw stosowanych w obiektach
zwigzanych z tego typu dziatalnoscig i opierajgcych sie na nowoczesnej technologii. Ponadto w projekcie
zmiany studium zostat w sposdb wyrazny okreslony zasieg oddziatywania akustycznego planowanych farm
wiatrowych, wykazujgcy jednoczeénie, ze dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku w terenach przylegtych
nie mogg przekracza¢ poziomow hatasu 40 dB i 45 dB w porze nocnej, poza granicami stref wskazanych na
rysunku studium.

Energia stoneczna jest marginalnym zrédtem energii, ale odnotowuje sie bardzo szybki przyrost mocy
produkowanych ogniw stonecznych. Ucigzliwo$ci w tym przypadku mogg by¢ zwigzane z duzymi instalacjami
stuzagcymi do produkcji energii elektrycznej — farmami solarnymi, lokalizowanymi w terenie otwartym i
zajmujgcymi znaczne powierzchnie. Instalacje te mogg negatywnie wptywac na krajobraz, wywotujgc uczucie
niepokoju optycznego, co ma szczegoélne znaczenie na terenach ochrony krajobrazowe;.

Duze szanse rozwoju majg w pierwszej kolejnosci biogazownie wykorzystujgce odpady z przemystu
rolno-spozywczego. Lokalizacja tego typu inwestycji jest scisle zwigzana z lokalizacjg zaktadow przemystu
rolno-spozywczego. Na terenie gminy Fajstawice prowadzona jest dziatalnos¢é zwigzana z przetwérstwem i
skladowaniem ziét, co stwarza potencjalne mozliwosci rozwoju tego typu inwestycjom. Przyjmuje sie, ze
rosliny energetyczne nie bedg podstawowym substratem do produkcji biogazu do momentu catkowitego
zagospodarowania istniejgcego potencjatu surowcédw odpadowych i gnojowicy. Dostepnosc¢ substratow do
produkcji biogazu, nalezy rozpatrywaé¢ w grupie trzech podstawowych zrédet ich pozyskiwania:

[) zaktady przemystu spozywczego (odpady poprodukcyjne),
[) duze gospodarstwa produkcji zwierzecej — fermy hodowlane (obornik i gnojowica),
[ grunty orne mozliwe do wykorzystania na celowe uprawy ro$lin energetycznych.

Wyklucza sie z lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i farm solarnych w terenach prawnie
chronionych na mocy przepisow ustawy o ochronie przyrody, z dolin rzecznych, z laséw i wigkszych
zadrzewien, Kkorytarzy ekologicznych, systemu przyrodniczego gminy wraz lokalnymi Kkorytarzami
ekologicznymi tworzonymi przez tereny lesne, doliny rzek i ciekdbw wodnych, obszary torfowiskowe i tereny
podmokie. Wyklucza sie z lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowi i farm solarnych obszary w granicach
nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktéry prowadzi



Wojewddzki Konserwator Zabytkow oraz obiekty umieszczone w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow

Za realizacjg planowanej inwestycji uwzglednionej w niniejszej zmianie studium przemawiajg m.in.
nastepujgce argumenty: koniecznos¢ ograniczenia emisji do atmosfery CO2, wynikajgca z unijnych dyrektyw,
ktéra obliguje Polske do podjecia szybkich dziatah zmierzajgcych do wykorzystania Zzrdodet energii
odnawialnej.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

W strukturze przestrzennej gminy wyznacza sie obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oznaczonych na
rysunku studium symbolami EW, EN, terenéw produkcyjnych i ustugowych ozn na rysunku studium P,U;
P,EN, parkingu ozn. symbolem KS oraz sportu i rekreacji ozn. symbolem US.

Obszary energetyki wiatrowej wyznacza sie na terenach rolnych z zachowaniem odpowiednich stref
ochronnych, pozostate tereny gtéwnie jako kontynuacje terendéw zurbanizowanych. Zakfada sie rozwoj
energetyki odnawialnej w oparciu o energie wiatru i stoca oraz biogazownie.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy przeznaczac¢ pod inwestycje tereny o jak najmniejszej
powierzchni, niezbednej do realizacji i funkcjonowania elektrowni wiatrowej. Nalezy zachowa¢ dotychczasowa
funkcje terenu, umozliwiajgcg jego rolnicze wykorzystanie (pod uprawe lub pastwiska).

Czynnikami determinujgcymi realizacje inwestycji z zakresu energetyki odnawialnej bedg witasciwie
wykonane raporty oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z procedurami przeprowadzony proces
uzyskiwania decyzji srodowiskowych. W studium wskazano mozliwosci i koniecznos¢ rozwoju urzadzen i
bazy rekreacyjno — sportowej. Wyznaczone w miejscowosci Fajstawice boisko sportowe bedzie stanowito
wytgcznie rozszerzenie tej bazy. Poprzez wyznaczenie terendw produkcyjnych i ustugowych w przeznaczeniu
wielofunkcyjnym (P,EN, P,U) stwarza sie terenowe mozliwo$ci rozwoju i poprawy bazy materialnej, ktére w
oparciu o okreslone w studium standardy majg wptyw na ksztattowania jakosci zycia. Tereny ustugowe i
produkcyjne stajg sie korzystng ofertg rozwoju obszaru dla przyszlych inwestoréw i nowych inicjatyw
gospodarczych rodzimej ludnosci. Niezwykle istotne jest dla rozwoju miasta i gminy tworzenie bazy
ekonomicznej i miejsc pracy dla ludnoéci. Efekt ten mozna uzyskac¢ poprzez wspieranie dziatan inwestoréw
matej przedsiebiorczoéci, rzemiosta i ustug dla lokalizacji zaktadéw na terenie gminy (wyznaczenie terendw i
ich uzbrojenie), rozwdj stref aktywizacji gospodarczej zwltaszcza przy gtdwniejszych szlakach
komunikacyjnych oraz zwiekszenie miejsc pracy w ustugach dla ludnosci.

Na terenie gminy wyznacza sie ponadto strefe zréwnowazonego rozwoju turystycznego, ksztattujgca
warunki przestrzenne dla rozwoju turystyki, strefe bogatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu
rolniczego o walorach wypoczynkowych, stanowigcg udang, pod wzgledem wizualnym i uzytkowym,
przestrzenng synteze wartosci estetycznych, wypoczynkowych i rolniczych srodowiska i stwarzajg najlepsze,
w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, warunki dla rozwoju agroturystyki oraz Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP Nr 406 (Lublin), dgzac do ochrony iloSciowej i jakosciowej zasobéw wodnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody zmiany studium uwzglednity zakazy
wynikajgce z wystepujgcych na terenie gminy form ochrony przyrody, w tym uzytku ekologicznego i zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego. Ponadto zweryfikowano obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubelskiego, do ewidencji zabytkdw wojewddztwa lubelskiego oraz stanowisk archeologicznych znajdujgcych
sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw .

Zmiany studium nawigzujg réwniez do koniecznosci dostosowanie waznych potgczen
miedzyregionalnych do standardéw europejskich poprzez planowang droge ekspresowg S17 oraz
dostosowanie drogi krajowej nr 17 do parametréw drogi w klasie GP.

Synteza ustalen zmiany ,,Studium...”.

Niniejsza zmiana ,Studium...” nie spowodowata zmiany strategicznych celéw rozwoju gminy,
kierunkéw rozwoju gminy ani nawet instrumentéw realizacji rozwoju gminy.

Jako gtowne funkcje gminy studium wyznacza: mieszkalnictwo, rolnictwo i obstuge rolnictwa.

Srodowisko jako ogét elementdw przyrodniczych (powierzchnia ziemi, kopaliny, wody, powietrze,
krajobraz, klimat, pozostate elementy r6znorodnos$ci biologicznej), w tym takze przeksztatconych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, a takze wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami podlegajg ochronie na
mocy przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Ochrona srodowiska oznacza
podjecie lub zaniechanie dziatah, umozliwiajgce zachowanie lub przywracanie réwnowagi przyrodniczej i
polega w szczegodlnosci na:
eracjonalnym ksztattowaniu $rodowiska i gospodarowaniu zasobami sSrodowiska zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju,
przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,
eprzywracaniu elementoéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

Cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu okres$la ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrbwnowazonym uzytkowaniu
oraz odnawianiu zasobdw, tworéw i sktadnikdw przyrody.



Generalnie zmiany zostaty dokonane w zakresie regulacji dotyczgcych energetyki, z uwzglednieniem
przestrzennych rozwigzah zagospodarowania gminy. Wykonujgc zadania wlasne w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju w
koegzystencji ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw w celu
wzrostu dochoddw wszystkich mieszkancéw gminy.

Zmiana ,Studium...” zostala przeprowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.).



